v katastralnim uzemi MladoSovice

Stupeni:  Navrh pro SJ

ING. ARCH. JAROSLAV DANEK

DATUM NABYTi UCINNOSTI:

Pofizovatel:

Méstsky urad Trhové Sviny

Odbor vystavby, kulturnich pamatek a izemniho planovani
Trhové Sviny, Zizkovo namésti 32

Ing. Ludék Klein

opravnéna ufedni osoba pofizovatele

Spravni organ, ktery RP vydal
ZASTUPITELSTVO OBCE MLADOSOVICE

Razitko a podpis:

Razitko a podpis:




Regulaéni plan MladoSovice RP1 textova ¢ast RP

B-38
OBSAH
VYROK REGULACNIHO PLANU ..........ocooiiiiiieeeceee ettt en sttt ateas s sansese s saaaenn e 3
a)  VYMEZENT FESENE PIOCNY ...t et e e e e et 3
b) podminky pro vymezeni a vyuZiti POZEMKU ..........ceieiiiiiiiiiiiiii e 3
¢) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury..............ccccovveennnnnns 6
d) podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi............cccvvviiiiei i 6
e) podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostiedi............ccccoeiiiiiiii e 7
f)  podminky pro ochranu VEFEJNEN0 ZAraVi ..........ccciiiiiiiiiiiiie e e e e e e 7
g) vymezeni vefejné prospé&Snych staveb, vefejné prospé&snych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
StAVDAM VYVIASINIL......co e 7
h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospé&snych opatieni, pro které Ize uplatnit
predkupni Pravo i VYVIASINENI ... 7
i)  vyCet Uzemnich rozhodnuti, kterd regulacni plan nahrazuje ............cccccoiiiiii 7
j)  druh a uel umistovanyCh StaveDb ... 7
k) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné
infrastruktury, v€etné& podminek ochrany navrzeného charakteru Uzemi...........ccccoooiiiniiiiiiec e 8
) podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu .....................oceueeeee. 9
m) podminky pro zmény staveb a zménu vlivu uzivani staveb na Uzemi ...........ccoceeviiiiiiinii 10
n) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace Vystavbhy)........cccoiiiiiiiiie i 10
0) Udaje o poctu listli regulaéniho planu a poctu vykresu grafické Casti.........ccccovviieiiiiiiii i 10
ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU .........oooiiiiioeieeeeeeeeee e 11
a) postup pofizeni a zpracovani regulacnino PIANU...........cooiiiiiiiii e 11
b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich tzemnich vztah(, v€etné
vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofizovaného krajem s politikou Uzemniho rozvoje a
zdsadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich regulaénich planl téz souladu s Uzemnim planem............ 11
c) udaje o splnéni zadani regulacniho PIANU .........c.ueiiiiiiiii e 11
d) komplexni zdlvodnéni feSeni véetné zdlvodnéni navrzené urbanistické koncepce...........ccccceeeenne 11
e) informace o vysledcich posuzovani vlivll na zivotni prostfedi, byl-li regulaéni plan posuzovan, spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko pfislusného organu dle zvlastniho pravniho
predpisu, popfipadé zduvodnéni, pro€ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano............ 14
f)  vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky
uUr€ené K pINEni fUNKCI 1E€Sa ... 14
g) vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi, s cili a
ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi, a s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi............cccooi 14
h) vyhodnoceni souladu se stanovisky dot€enych organ( podle zvlastnich pravnich predpisa,
popfipadé s vysledkem feSeni rozpor(l a s ochranou prav a pravem chranénych zajmu dotéenych
(010 ] o PO PURUPTPP 15
i) navrh rozhodnuti o uplatnénych NAMItKACKH .........cooiiiiiii e 15
i) vyhodnoceni uplatn@nych priPOMINEK .........cooiiiiiiiii e 15
k) udaje o podtu listli Uzemniho planu a poctu vykres(i k nému pfipojené grafické ¢asti..........ccccceeennne 15



Regulaéni plan MladoSovice RP1 textova ¢ast RP
B-38

VYROK REGULACNIHO PLANU

a) vymezeniresené plochy

Uzemi tfeSené regulaénim planem 1. RP je vymezeno v grafické &asti UP Mlado$ovice. Re$ené tzemi,
vymezené plochou bydleni B-38, se nachazi uvnitf zastavéného Uzemi v severni ¢asti sidla MladoSovice,
k.u. MladoSovice.

Identifikace parcel v feSeném Uzemi:
parcelni
Cislo

druh pozemku vyméra v m? dle KN vlastnictvi

Panek Jaroslav, Na placku 48/2,
37371 Rudolfov (1/2)

Vary$ova Simona, Ce$novice 4,
37341 Pistin (1/2)

Panek Jaroslav, Na placku 48/2,
37371 Rudolfov (1/2)

Varysova Simona, Ce$novice 4,
37341 Pistin (1/2)

760 Zahrada 1193

761 Trvaly travni porost 894

b) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkt

Regulaéni plan v feSené plose stanovuje podrobné podminky pro vyuziti pozemk(. Podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti zGstavaji v platnosti dle Gzemniho planu MladoSovice.

Kdd plochy

Plochy bydileni (§ 4 vyhl.501/2006 sb.) B-38
- navrh

PFipustné vyuziti

Plochy bydleni zahrnuji pozemky bytovych domf, rodinnych dom(i, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi. V plochach pro bydleni jsou zahrnuty pozemky souvisejiciho
ob¢anského vybaveni s vyjimkou pozemk( pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 500 m2.
Soucasti ploch bydleni jsou pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené plose.

Podminéné vyuziti

Nepfipustné vyuziti

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné, zejména veskeré &innosti narudujici venkovské
prostfedi, odstavna stani a garaze pro ndkladni automobily a autobusy, hromadné garaze, ndkupni zafizeni,
zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektt sezénni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni bunky apod.).

Vymezeni zastavitelnych ploch

B-38 — Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla Mlado3ovice, plocha lezi uvnitf zastavéného Uuzemi. Pro tuto
plochu je uloZeno pofizeni a vydani regulaéniho planu.

Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi — respektovat Uuzemi s archeologickymi nalezy, maximalni hranici negativniho vlivu
prostfedi ploch vyroby a skladovani — stav, plocha se nachazi v CHOPAV.
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Druh regulativi

Regulativ pro vystavbu

Plosné regulativy

Zastavénost budovami

maximalné 25%

Zastavénost celkova

maximalné 35%

Velikost stavebnich parcel

minimalné 600 m?2

VysSkoveé regulativy

Vyska budovy

1 nadzemni podlazi

+ podkrovi

Vys$ka budovy do hfebene v metrech

maximalné 9,5m

Prostorové regulativy

Stfecha - typ sedlova, polovalbova, valbova
(za podminky hfebene delSiho

nez 4m)

Stfecha - sklon 35° — 45°

Padorys budovy

pfevazné obdélnikovy
1:2-1:3
Pfipadné tvaru L, U, T

DEFINICE POUZITYCH POJMU

Podminky pro ploSné vymezeni zastavitelnych ploch:

Zastavitelna ¢ast je vymezena v grafické ¢asti stavebni ¢arou (zavaznou a neprekrocitelnou).

Stavebni €ara zavazna (Rozhrani vymezujici zastavéni na ploSe, jez zastavba musi dodrzet z 60 %
prubéhu. Od stavebni ¢ary zavazné se mize priceli budovy odchylit smérem dovnitf pozemku nejvySe
0 2 metry.)

Stavebni ¢ara neprekroditelna (Rozhrani vymezujici zastavéni na ploSe, jez zastavba nemusi dodrzet
v celém svém pribéhu. Nesmi vSak byt pfekroena smérem ven.)

Stavebni ¢ara nepiekroditelna — doplitkové stavby (Rozhrani vymezujici zastavéni na ploSe, jez
stavba nemusi dodrzet v celém svém priabéhu. Nesmi vSak byt pfekroena smérem ven.

Céra je pouzita pro doplrikové stavby (tj. stavba, ktera se stavbou hlavni svym tdelem a umisténim
souvisi, a ktera zabezpecuje funkcnost stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci
stavby hlavni; napf. drobné stavby, pfistfesky, pergoly, kulny, stavby technické infrastruktury - retencni
nadrze, jimka na vyvazeni, studny).

Linie uliéniho oploceni (Rozhrani vymezujici realizaci oploceni v uli¢nim prostoru, jeZ stavba oploceni
nemusi dodrzet. Nesmi vSak byt pfekroCena smérem ven. Nejmen§i Sitka uli¢niho prostoru musi byt
min. 8 m.

Podminky pro ploSné vyuziti zastavitelnych ploch:

KZP (= koeficient zastavéné plochy)

Pomér mezi zastavénou plochou budovy k vymére vymezené plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti
(pro umisténi rodinného domu, zpevnéné plochy pojizdné, soukroma zeleri, nezastavitelna plocha).
KPP (= koeficient podlazni plochy)

Pomér mezi zastavénou plochou budovy k vymére vymezené plochy s rozdilnym zptusobem vyuZziti
(pro umisténi rodinného domu).
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a upfesnény konkrétni plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti:

plochy pro umisténi rodinného domu B-38/a

Jedna se o plochy (B-38/a) vymezené stavebnimi ¢arami zavaznymi a stavebnimi carami
neprekrocitelnymi.

Pripustné vyuziti: rodinny dim, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Oploceni — z uliéniho prostoru bude plot odsazen tak, aby byla zachovana minimailni Sifka vefejného
(uliéniho profilu) 8 m.

Podminky pro plo$né vyuziti plochy B-38/a:

KZP =25 %

KPP =50 %

zpevnéné plochy pojizdné (B-38/d)

Pripustné vyuziti: dopravni a technicka infrastruktura.

Oploceni — z uli€niho prostoru bude plot odsazen tak, aby byla zachovana minimaini Sitka vefejného
(uliéniho) profilu 8 m.

Podminky pro plo$né vyuziti:

KZP =100 %

soukroma zelen (B-38/z)

Pripustné vyuZiti: soukroma zelen — zahrady, doplfikové stavby, drobné stavby.

Oploceni — z uliéniho prostoru bude plot odsazen tak, aby byla zachovana minimaini Sifka vefejného
(uliéniho) profilu 8 m.

Podminky pro ploSné vyuZiti:

KZP =35 %

Nepfipustné vyuziti: umistovani dalSich staveb hlavnich.

nezastavitelna plocha (B-38/vp)

Pripustné vyuziti: zeleri vcetné architektonickych prvk( parteru, vefejna prostranstvi, technicka
infrastruktura (rozvody inzenyrskych siti), zpevnéné plochy — pojizdné / pochozi, plochy pro tfidény
komunalni odpad.

Podminky pro plo$né vyuziti:

KZP =0 %

Nepfipustné vyuZziti: umistovani staveb, oploceni.

Pozemek nebude dale délen za uéelem nové vznikajicich pozemku pro vystavbu dalSich staveb hlavnich.

Regulaénim planem je dale stanovena obsluha navrZzenych ploch B-38. Pfistup je zajistén jednim sjezdem
z mistni komunikace, ktera vede po jizni strané feSeného Uzemi.

Zastavitelné plochy musi byt vzdy vymezeny tak, aby na nich bylo vyfeseno:

zasobovani pitnou vodou;

nakladani s odpady a odpadnimi vodami, které na pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim

staveb na ném umisténych;

vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se

neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno:

1. prfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi
zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich
zachyceni, nebo

3. neni-li moZzné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do
jednotné kanalizace.

zasobovani elektrickou energii; zasobovani objektd pitnou vodou,

Pro realizaci staveb musi byt respektovany limity vyuZiti Gzemi:
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e Uzemi s archeologickymi nalezy,
e Uzemi negativniho vlivu prosttedi ploch vyroby a skladovani,
e Chranéna oblast pfirozené akumulace vod Tfeboriska panev

Regulaéni plan respektuje urbanistickou koncepci stanovenou tzemnim planem, kterou dale zpfesfiuje.
c) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Regula¢ni plan nepfedpoklada umisténi staveb vefejné infrastruktury (dopravni a technicka). Vefejnou
infrastrukturou nejsou pfipojky inzenyrskych siti k jednotlivym objektam.

Jakakoliv vystavba by méla byt uskutecnovana pouze na plné zainvestované casti.

SILNICNi DOPRAVA

V ramci navazujicich stupnu projektové dokumentace musi byt provedeno posouzeni pfipojeni plochy bydleni
B-38 feSené v RP na mistni komunikaci.

Doprava v klidu

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno v ramci navrzenych ploch pro umisténi rodinného domu B-38/a,
zpevnéné plochy pojizdné B-38/d.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovani vodou

Bude pfivedena novou vodovodni pfipojkou napojenou na stavajici vefejny vodovodni fad umistény pred
parcelou stavby rodinného domu. Nova vodovodni pfipojka bude pfivedena na pozemek stavby rodinného
domu. PFipustné je i zfizeni studny.

Podrobné feseni dimenzi a dil¢ich popisu bude v dal§im stupni projektové dokumentace.

Odkanalizovani:
Splaskova a destova kanalizace bude feSena oddilné.

Splaskové vody z novostavby rodinného domu budou odvadény na centralni COV nebo budou likvidovany
individualné.

Destova kanalizace. Obecné bude dodrzen princip, Zze desStové vody ze soukromych parcel budou likvidovany
v misté vzniku tj. vsakem individualné na téchto parcelach. V pfipadé prokézani nemoznosti likvidace
destovych vod na vlastnim pozemku bude tato deStova voda svedena do deStové kanalizace.

Srazkové vody ze zpevnénych ploch, stfech objektd budou svedeny destovou kanalizaci do podzemni
akumulacéni resp. zpozdovaci nadrze, odtud budou kontrolovanym odtokem odvadény do vsaku na viastnim
pozemku.

Zasobovani el. energii:

Nova zastavba bude pfipojena ze stavajici pfilehlé trafostanice T2. Pfipojkova skfin bude feSena v ramci
projektové dokumentace objektu rodinného domu.

Vytapéni:

Bude zajistovano individualné pro jednotlivé objekty v domovnich kotelnach. Zakladnim topnym médiem bude

el. energie nebo spalovani dieva a pelet, dal |ze vyuzit tepelnych Cerpadel. Jednotlivé zdroje je mozno
kombinovat. U tepelnych Cerpadel je potfeba doloZit hlukovou studii.

Nepfipustné je spalovani nekvalitnich paliv a odpadu.

d) podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Ochrana krajinného razu bude zabezpelena prostorovou regulaci (podlaznosti definovanou jako mozZnost
podzemni podlazi, jedno nadzemni podlazi a moznost podkrovi a tvarem stfechy). Dale ochrana krajinného
razu je zabezpecena stavebnimi ¢arami neprekrocitelnymi a doporuéenym padorysem domd.

Ochrana krajinného razu je oSetfena podminkami pro vyuziti pozemkul. Je nezbytné dodrzet regulativy pro
navrzenou zastavbu.
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Z navrzenych regulativil je nezbytné zdlraznit a dodrzet predevsim: architektonicky raz staveb tradi¢ni
venkovské architektury, ktera je pro tuto oblast typicka — jednoduché pudorysné tvary ve tvaru obdélnika

nezbytné zachovat alespon jeden §tit smérem do ulice.
Ochrana hodnot ani charakter izemi se vypracovanim regulaéniho planu neméni a jsou v souladu
s platnym uzemnim planem.

e) podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Obec Milado$ovice je mozno charakterizovat jako Uzemi s pFiznivymi Zzivotnimi podminkami. Z izemné
analytickych podkladd ani uzemniho planu nevyplyvaji zadna ohrozeni, ktera by vyzadovala feSeni regulacniho
planem.

f) podminky pro ochranu verejného zdravi

PFi dalS§im stupni dokumentace nutno pIné respektovat zakon ¢. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (ve znéni zakona &. 274/2003 Sb.) a zaroven nafizeni vlady
CR &.502/2000 Sb. o ochrané zdravi pred neptiznivymi udinky hluku a vibraci ve znéni nafizeni vlady
CR ¢&. 88/2004 Sb., respektive nafizeni viady CR &. 272/2011, které stanovuje hodnoty hygienickych limitG pro

hluk ve venkovnim i vnitinim prostiedi.

pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Stavby musi byt umistény a navrzeny tak, aby splfiovaly technické podminky pozarni ochrany. Z hlediska
pozarniho zasahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektim. Odstupy objektt budou splfiovat
pozadavky na respektovani pozarné nebezpecénych prostor(, které nebudou zasahovat na sousedni pozemky.
Uzemi neni klasifikovano jako zatopové tizemi.

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou UPD obce Mlado$ovice.

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V RP nejsou vymezeny plochy vefejné prospé&Snych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro které Ize

prava k pozemkdm a stavbam pouze vyvlastnit.

h) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro
které lze uplatnit predkupni pravo i vyvlastnéni

VPS, pro které je mozno uplatnit pfedkupni pravo bez moznosti vyvlastnéni, nejsou v UP Mlado$ovice

navrhovany. RP je v souladu s nadfazenou dokumentaci UP MladoSovice.

i) vycet uzemnich rozhodnuti, ktera regula¢ni plan nahrazuje

Regula¢ni nenahrazuje zadné tzemni rozhodnuti.

J) druh a u€el umist'ovanych staveb
Objekty bydleni (B-38/a) — rodinny dim
Bydleni — technicka infrastruktura — vodovod, kanalizace, stavby pro likvidaci deStovych vod, vedeni NN.

Bydleni — dopravni infrastruktura (B-38/d) — zpevnéné plochy pojizdné, zpevnéné plochy pochozi
(komunikace, chodniky, odstavna stani).

Bydleni — soukroma zelen (B-38/z) — zahrady, doplfikové stavby, drobné stavby.

7/15



Regulaéni plan MladoSovice RP1 textova ¢ast RP
B-38

K)

podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru
uzemi

Zasady prostorového a plosného uspofadani staveb vychazejici z regulativi schvaleného Uzemniho planu
MladoSovice. Tyto regulativy jsou v ramci podrobnosti regulaéniho planu zpfesnény.

DEFINICE POUZITYCH POJMU

Vyskova hladina zastavby

podlaznosti se rozumi pocet ,nadzemnich podlazi“ a pocet ,podzemnich podlazi“ nad sebou. Pocita
se po hlavni Fimsu.

podzemnim podlazim (dale jen ,PP“) se rozumi bézna konstrukéni vySka podlazi budovy 3,5 m pod
urovni rostlého terénu.

nadzemnim podlazim (dale jen ,NP“) se rozumi bézna konstrukéni vySka podlazi budovy 3 — 3,5 m.

s ptvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) k hlavni fimse;

do vysky budovy se nezapocitavaji konstrukce technického charakteru, napf.: antény, stozary
elektrického vedeni, slunecni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véze, zvonice, rozhledny apod.

podkrovim se rozumi pfistupny a vyuzitelny prostor pady s nadezdivkou v misté obvodové stény
na vnéjsim lici vysky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy.

Stirecha

regulativy pro stfechu se vztahuji na pfevladajici plochu stfedni roviny, za podminky hifebene delSiho
nez4 m

vyjimku mohou tvofit pouze malé ¢asti pldorysné plochy v celkovém souétu do 40 %, napt. zastfeSeni
vstupd, dil&i rizality / arkyfe

nepfipousti se neklasické pojeti sedlovych stfech (nasobné nebo pilové uspofadani, soustava sedlovych
stfech vedle sebe ...)

Sklon stfechy:  Pfevazna Cast stfedni roviny (min. 60 %), tj. roviny mezi hfebenem stfechy a hlavni
fimsou

Minoritni €ast stfesSni roviny (max. 40 %)
PFipustny sklon stfech +/- 5° (tzn. pfi sklonu regulativu stfechy 40° je mozné realizovat
stfechu ve sklonu 35° - 45°).

plochy pro umisténi rodinného domu (B-38/a)

(B-38/a) | Vyskova hladina zastavby

Podlaznost 1 NP + podkrovi
Vyska budovy 95m

Vyska hlavni fimsy 40m

Stfecha

Sklon — pfevazna &ast stfesSni roviny 40°

- minoritni ¢ast stfeSni roviny -

Tvar - pfevazna ¢ast stfeSni roviny Pravidelna sedlova, polovalbova, valbova za
podminky hfebene delSiho neZ 4 m a minimalné
jednoho §titu orientovaného do ulice
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- minoritni ¢ast stfesni roviny Ploché stfecha, pravidelnd sedlova, polovalbova,
valbova, pultova

- doplfikové stavby Plocha stfecha, pravidelna sedlova, polovalbova,
valbova, pultova

Orientace hfebene a umisténi Stitu Zavisi na ptudorysném tvaru budovy:

smér hiebene ve vztahu k ulici PlildOfyS objektu obdélnik: libovolné

Padorys objektu tvar L: rovnobézné s ulici se Stitem
orientovanym do ulice

napf.

Pudorys objektu tvar U ¢€i uzaviené staveni:

rovnobé&Zné sulici s minimalné jednim S&titem
orientovanym do ulice
napr.

Barva — pfevazna Cast stfesni roviny Tmavé odstiny Sedé, hnédé a Cervené

- minoritni ¢ast stfeSni roviny Tmavé odstiny Sedé, hnédé a Cervené

Material — pfevazna ¢ast stfesni roviny | Taskové (palené, betonové), Sablonové

- minoritni ¢ast stfesni roviny -

. . V ramci feSeného Uzemi na pozemku stavebnika
Odstaveni vozidel

Architektonické Feseni Objemoveé jednoduché a stfidmé stavby

Tvar pudorysu: obdélnik v poméru stran vétsim nez
1:2 -1:3;

Tvar L, Tvar U, uzaviena staveni, za podminky
umisténi alespon jednoho $&titu do ulice

Odstiny rama vnéjSich otvoru: tmavé.

) podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Jakakoliv vystavba by méla byt uskute€fiovana pouze na plné zainvestované ¢asti.
VSechny stavby musi byt napojeny na technickou infrastrukturu.
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Napojeni pozemku na dopravni infrastrukturu — viz. plocha pro umisténi vjezdu do feSeného uzemi v grafické
casti.

m) podminky pro zmény staveb a zménu vlivu uzivani staveb na uzemi

Resené Uzemi je uréeno k bydleni. Jakékoliv zmény staveb, které by byly v rozporu s témito zpisoby vyuZiti,
jsou nepfipustné. Jsou to zejména jakékoliv zmény, vedouci ke zhorSeni zdravych Zivotnich podminek,
souvisejicich s provozem staveb, jako hluk, praSnost, zvySena dopravni zatéz apod.

Veskeré zmény staveb musi byt v souladu s ochranou krajinného razu, musi respektovat podminky stavby dle
kap. k) v disledku ochrany hodnot.

n) stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace vystavby)

Regulacni plan nestanovuje pofadi zmén v uzemi.

0) udaje o poctu listi regulaéniho planu a poc¢tu vykresu grafické casti

Vyrokova ¢ast 1. RP MladoSovice obsahuje

TEXTOVOU CAST strany 3 — 10

GRAFICKOU CAST, ktera je nedilnou sougasti tohoto opatfeni obecné povahy
jako pfiloha €. 1 a obsahuje celkem 1 vykres.

1. Hlavni vykres 1:500
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ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU

a) postup porizeni a zpracovani regulac¢niho planu

Bude doplnéno porizovatelem

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich uzemnich
vztahd, véetné vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofrizovaného krajem
s politikou uzemniho rozvoje a zasadami uUzemniho rozvoje, u ostatnich
regulacnich plant téz souladu s tizemnim planem

Vyhodnoceni koordinace plochy z hlediska SirSich vztaht

e Vyuzivani feSené plochy je v souladu se zajmy v ramci SirSich izemnich vztah(, respektuje vazby na
okoli v€etné ochrany krajinného razu a pfislusnosti ¢asti feSeného uzemi dle CHOPAV Treboriska
panev.

Tyto skute€nosti jsou v fedeni regulaéniho planu zohlednény jak v celkové urbanistické koncepci, tak v ochrané
hodnot Uzemi i podminkach vyuziti a vymezeni pozemkd, umisténi a prostorové usporadani staveb (kap. b., c.,
d., k. a dal$i). ReSena plocha je sougasti rozvojové lokality bydleni obce MladoSovice a je dlouhodobé zakotvena
v Uzemnim planu.

Vyhodnoceni souladu s izemnim planem obce MladoSovice

Navrh regulaéniho planu je zcela v souladu s platnym uzemnim planem. Lokalita feSena regulaénim planem je

(podtypy) ploch bydleni z dlivodu zpfesnéni a vymezeni konkrétnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Regulaéni plan stanovuje podrobné podminky pro rozhodovani v izemi.
Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky

Z této dokumentace nevyplyvaji zadné pozadavky pro FeSené Uzemi. Re$ené zemi neni dotéeno rozvojovou
oblasti ani plochou ani rozvojovych os a neni soucasti specifické oblasti.

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Z hlediska uzemné analytickych podkladu nejsou dany podminky pro navrh regulaéniho planu.

Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

Regenim regulagniho planu nejsou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany a loZisek nerostnych surovin.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany v navrhu regulaéniho planu byly vyfeSeny pozadavky na parametry
pFistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni, véetné
potfebného dimenzovani technické infrastruktury pro zabezpedéeni pozarni vody. Sitky vefejnych profilli jsou
dostatecné pro vSechny slozky I1ZS, v€etné pozadavku na vyhovujici unosnost podloZzi.

c) udaje o splnéni zadani regulaéniho planu

Navrh regulagniho planu splnil zadani, které bylo soucasti vydaného tzemniho planu MladoSovice. Na feSeném
uzemi RP se nenachazi zadna verejné prospésSna stavba. Z toho ddvodu byl vypustén samostatny vykres
vefejné prospésnych staveb.

d) komplexni zdlivodnéni feSeni véetné zdivodnéni navrzené urbanistické koncepce

Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni je v rozsahu feSeného regulacniho planu. Regulaéni plan neméni
koncepci Uuzemniho planu, pouze zpfesfiuje a vymezuje konkrétni plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti.
Navrhované feSeni vychazi z urbanistické struktury obce, architektonického a krajinného razu obce.

RP je zpracovan na podkladé zpracované architektonické studie.

Regulaéni plan podrobnéji proveéfil vazby v SirSich souvislostech z divodl napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu.
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Urbanisticka koncepce
Navrzeni urbanistické koncepce usporadani jednotlivych funkénich slozek vybaveni Gzemi, tj. podrobné feseni
vymezeného Gzemi tak, aby bylo v souladu se zptsobem vyuziti dle Hlavniho vykresu UP Mlado$ovice.

Podrobna regulace plosného i prostorového usporadani staveb je feSena z dlivodu ochrany krajinného razu
obce MladoSovice, zachovani urbanistické struktury obce a architektonické podoby staveb venkovské
architektury, ktera je pro tuto oblast typicka — jednoduché pudorysné tvary ve tvaru obdélnika v poméru vétSim
nez 1:2 — 1:3. V pfipadé slozitéjSich pudorysnych tvart ve tvaru L, U & uzavieného staveni je nezbytné zachovat
alespon jeden §tit smérem do ulice.

Urbanisticka koncepce je navrzena tak, aby navrzené feSeni bylo ekonomicky pfijatelné. Z tohoto divodu feSeni
RP respektuje morfologii terénu a minimalizuje zabor zemédélského pudniho fondu.

Navrzena vystavba byla podrobnéji regulovana z duavodu ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani
v Uzemi.

Navrzené prostorové ¢lenéni je dano moznostmi napojeni Uzemi na stavajici komunikacni systém, rozloZzenim
funkci a trasovanim inzenyrskych siti.

Koncepce dopravni infrastruktury
Dopravni obsluha

V regulaénim planu je feSena dopravni obsluznost Uzemi jak pro osobni automobily, tak pro slozky
integrovaného zachranného systému.

Navrh RP vymezuje linii uliéniho oploceni z ddvodu zachovani minimalniho uli¢éniho profilu 8 m. Dale je v tomto
uliénim prostoru vymezena plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti ,nezastavitelna plocha“ B-38/vp proto, aby
byl zachovan volny, bezpecny a plynuly prijezd.

Doprava v klidu

Parkovani a garazovani vozidel je navrzeno v souladu se zavaznou CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci. Pro feSeni odstaveni vozidel, parkovani na vlastnim pozemku je pfistoupeno z divodu zachovani
prijezdnosti komunikaci vétSich vozidel (napf. svozu odpadu nebo sloZek 1ZS). Odstaveni vozidel v uliénim
profilu vede k rozSifovani uli€niho profilu o odstavna stani. Toto feSeni je neekonomické a vyrazné se zvysuje
§ifka uliéniho profilu a naroky na vefejné prostranstvi.

Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani vodou

Zasobovani sidla MladoSovice pitnou vodou (kapacita zdroju, kvalita vody, velikost vodojemu, tlakové poméry
ve spotiebistich, hlavni profily potrubi) je vyhovujici. Z tohoto dlivodu mize byt feSena plocha B-38 napojena
na vodovodni fad.

Odkanalizovani a &isténi odpadnich vod

Koncepce odkanalizovani a likvidace odpadnich vod vychazi z mistnich podminek. Hlavnimi odpadnimi vodami
jsou splaskové vody z rodinného domu. Slozeni a koncentrace odpadnich vod odpovida obvyklym hodnotam a
neni ovliviiovano jinymi specifickymi komponenty.

Odkanalizovani splaskovych vod z nové pfipojovanych objektl bude feSeno oddilnou splaskovou kanalizaci.
Splaskové vody budou odvadény na centralni COV nebo budou likvidovany individuaing v souladu s platnou
legislativou.

VSechny vybudované obytné objekty budou napojeny na kanalizaci.

Dest'ové vody budou i nadale odvadény stavajicim zpisobem. Doporucuje se maximalni mnozstvi srazkovych
vod zasakovat do pldy pfirozenym zplsobem a minimalizovat zpeviovani ploch nepropustnymi materialy.

V ramci retence bude v feSeném Uzemi realizovana destova zdrz. Odvadéni deStovych vod musi byt feSeno
v souladu s §5 odst. 3 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni.
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Zasobovani elektrickou energii

Nova zastavba bude pfipojena ze stavajici pfilehlé trafostanice T2 pfipojen novym zemnim kabelem NN.
Stavajici trafostanice ma dostate¢nou rezervu vykonu i pro napojeni nové vystavby. V pfipadé potfeby bude
provedeno jeji posileni.
Dimenzovani sité se provede s ohledem na druh topného média. Eventualni pfelozky el. vedeni budou feSeny
dle zakona €. 458/2000.

Odpadové hospodarstvi

Nakladani s odpady je feSené zakonem ¢. 185/2001 ,0 odpadech® a pfisluSnou provadéci vyhlaskou o systému
shromazdovani, sbéru, pfepravy, vyuzivani a odstranovani komunalnich odpadd, véetné systému nakladani se
stavebnim odpadem.

V feSeném uzemi se nenachazeji zadné lokality nepovoleného skladkovani.

Komunalni odpad bude nadale tfidén a v maximalni mife vyuzivan, nevyuzitelné slozky komunalniho odpadu
budou zajidtovany svozem na fizenou skladku. Tuhy komundlni odpad bude i nadale shromazdovan
v odpadovych nadobach a odvazen ke zpracovani dle zdkona o odpadech. Zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad) jsou pfipustna v plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti jako souvisejici technicka (pfip. vefejna) infrastruktura.

Komunalni odpad bude feSen svozem na sklddku mimo feSené uUzemi. Nadoby na ukladani tfidéného
domovniho odpadu budou umistény na soukromém pozemku investora.

Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy

Cast feSeného Gzemi regulaénim planem se nachazi na Gzemi s archeologickymi nalezy Il. kategorie. PFi
stavebnich aktivitach mize dojit k poruseni rané pravékého a stfedovékého osidleni. V pfipadé vystavby je
nutné zajistit provedeni zachranného archeologického vyzkumu. Pro pfipadné archeologické néalezy plati
ohlaSovaci povinnost podle zakona o statni pamatkové péci.

Uzemi negativniho vlivu prostfedi ploch vyroby a skladovani — stav

Okolo stavajicich ploch vyroby a skladovani je vymezena maximalni hranice negativniho vlivu prostfedi, kterou
nesmi v budoucnu vyhladované ochranné pasmo prekrodit.

Na Uuzemi negativniho vlivu je mozno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Zze bude zajisténa
ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim
prostoru staveb, dale je mozné umistovat ojedinéle stavby pro ubytovani za podminky, Ze bude zajisténa
ochrany pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném vnitfnim prostoru staveb.

Chranéna oblast prirozené akumulace vod (CHOPAYV)
Celé feSené uzemi lezi uvnitf CHOPAYV — Tfeboriska panev.

Civilni obrana

Navrh RP je zpracovan dle pozadavku civilni ochrany v souladu s vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadéni ukold ochrany obyvatelstva, v platném znéni, a je v souladu s platnym UP. Z hlediska CO nejsou
kladeny na navrhovany RP Zadné poZadavky.

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

Pozarni ochrana

Béhem vystavby jsou povinni dodavatel a investor dodrZzovat vesSkera pozZarni opatieni, zejména tam, kde se
predpoklada zvySené pozarni nebezpeci. Za pozarni bezpecnost odpovida dodavatel. V misté stavebniho dvora
budou v pfipadé nebezpedi pouzity ochranné pozarni prostfedky (hasici pFistroje, voda).

Radonova problematika

V feSeném Uzemi je zastoupena prevazné nizka az pfechodna kategorie radonového indexu geologického
podlozi.

Mapa radonového rizika z geologického podlozi byla sestavena na zakladé vysledkti Radonového programu
Ceské republiky. Podklad mapy vyjadfuje radonové riziko klasifikované tiemi zakladnimi kategoriemi (nizké,
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stfedni a vysoké riziko) a jednou pfechodnou kategorii (nizké az stfedni riziko pro nehomogenni kvartérni
sedimenty).

Obecné nutno respektovat ustanoveni zakona o mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zafizeni
(atomovy zakon).

Mapa radonového rizika z geologického podlozi

Prevazujici radonovy index
[ nizky
B [ prechodny
_. /f\ |:| stfedni
i el - vysoky

e) informace o vysledcich posuzovani vlivli na zZivotni prostredi, byl-li regulaéni plan
posuzovan, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko pfislusného
organu dle zvlastniho pravniho predpisu, popripadé zdavodnéni, pro¢ toto
stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

Ze zadani RP nevyplynuly Zadné pozadavky na zpracovani posouzeni vlivi na Zivotni prostiedi. Re$ené uzemi
RP se nachazi v zastavéném uzemi uzemniho planu obce MladoSovice.

f) vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

ZPF
Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z divodu, Ze se jedna o plochu bydleni v zastavéném
uzemi.

PUPFL

Plocha lezi mimo pozemky uréené k pInéni funkce lesa.

g) vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na vyuzivani
uzemi, scili a ukoly uUzemniho planovani, zejména s charakterem uUzemi,
a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi

Regulaéni plan je zpracovan v souladu s platnymi pfedpisy v oboru izemniho pldnovani, pfedevsim stavebnim
zdkonem €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu a navazujicimi vyhlaSkami, nebot respektuje pozadavky na vymezovani ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi a souasné je zména
zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu, textova a graficka ¢ast obsahuje nalezitosti stanovené
prilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci

a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

SOULAD 1. RP MLADOSOVICE S VYHLASKOU C. 501/2006 Sb.
NAZVY PLOCH S ROZDILNYM

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM

: .. ZPUSOBEM VYUZITi DLE ZDUVODNENI
ZPUSOBEM VYUZITi DLE RP :
VYHLASKY 501/2006 Sb.
Plochy bydleni (§ 4) podrobngjsi clenéni (podtyp)
Plochy pro umisténi rodinného domu z dGvodu potfeby upfesnéni

odlisného zpusobu vyuzivani od

(B-38/a) ostatnich ploch bydleni.
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Plochy bydleni (§ 4) podrobné;jsi ¢lenéni (podtyp)
Zpevnéné plochy pojizdné z dlvodu potfeby upfesnéni
odlisného zpusobu vyuzivani od
(B-38/d) ostatnich ploch bydleni.
Plochy bydleni (§ 4) podrobné;jsi ¢lenéni (podtyp)
Soukroma zelen z davodu potfeby upfesnéni
i odliSného zplsobu vyuzivani od
(B-38/2) ostatnich ploch bydleni.
Plochy bydleni (§ 4) podrobné;jsi ¢lenéni (podtyp)
Nezastavitelna plocha z duvodu potfeby upfesnéni
i odliSného zplsobu vyuzivani od
(B-38/vp) ostatnich ploch bydleni.

h) vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich
predpisti, popripadé s vysledkem FeSeni rozporti a s ochranou prav a pravem
chranénych zajmua dotéenych osob

Bude doplnéno porizovatelem

i) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

Bude dopinéno po vefejném projednani.

i) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

Bude dopinéno po verejném projednani.

k) udaje o poctu listi uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafickeé
casti

Odivodnéni 1. RP Mlado$ovice obsahuje

TEXTOVOU CAST strany 11 — 15
GRAFICKOU CAST

2. Koordinagni vykres 1:500
3. Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu 1:500
4. Vykres SirSich vztah( 1:5000
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