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textova ¢ast RP

VYROK REGULACNIHO PLANU

a) vymezeniresené plochy

Uzemi Fe$ené regulaénim planem 4. RP je vymezeno v grafické &asti UP Mlado$ovice a bylo oproti izemné
planovaci dokumentaci zpfesnéno. Re$ené Gizemi, vymezené &astmi plochami bydleni B stav, bydleni B-19,
se nachazi v severni &asti sidla Lhota, plocha se nachazi v zastavéném Gzemi, k.G. Lhota u Vlachnovic. Resené

uzemi bylo rozSifeno o &ast plochy bydleni B-19, ktera pfimo navazuje na vymezené feSené Uzemi

UP Mlado$ovice v severni &asti lokality. Dale bylo FeSené Gzemi rozsifeno o &ast plochy bydleni B stav

v severni ¢ast lokality.

Z vymezeného fe$eného Uzemi UP MladoSovice byly vypustény &asti pozemkd v jihozapadni &asti lokality

4. RP.
Identifikace parcel v feSeném Uzemi:
pétlv:rl’(;le;nl druh pozemku vymeéra v m? dle KN vlastnictvi
Augusta Vaclav, Lhota 30, 37312
. MladoSovice (1/2)

3972 Ostatni plocha 269 Augustova Katefina, Lhota 30,
37312 MladoSovice (1/2)
Reitingerova Eva, B. Smetany

39/20 Zahrada 231 1599/6, Ceské Budgjovice 3, 37001
Ceské Budé&jovice
Reitingerova Eva, B. Smetany

39/19 Ostatni plocha 1578 1599/6, Ceské Budgjovice 3, 37001
Ceské Budsjovice
Marek Jaroslav a Markova Jana,

39/13 Zahrada 1320 Lhota 27, 37312 MiadoSovice
Marek Jaroslav a Markova Jana,

39/14 Zahrada 1349 Lhota 27, 37312 MladoSovice

, Marek Jaroslav a Markova Jana,
39715 Ostatni plocha 877 Lhota 27, 37312 MladoSovice
36/6 Trvaly travni porost 3156 Ing. Kadlecek Adam,

(z toho 1 298 v feSeném uzemi)

Na Zahradach 512, 37311 Ledenice

36/10 Trvaly travni porost

70

(z toho 18 v feSeném Uzemi)

Ing. Kadlecek Adam,
Na Zahradach 512, 37311 Ledenice

36/9 Trvaly travni porost

22

Peskova Klara, Pisecka 2265/12,
Vinohrady, 13000 Praha 3

36/8 Trvaly travni porost

7

Ceska republika

Identifikace dotéenych parcel feSenim regulacniho planu 4. RP

parcelni

gislo druh pozemku vymeéra v m? dle KN vlastnictvi

, Marek Jaroslav a Markova Jana,
39/8 Ostatni plocha 35 Lhota 27, 37312 Mladogovice
39/26 Ostatni plocha 9 Marek Jaroslav a Markova Jana,

Lhota 27, 37312 MladoSovice

b) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Regulaéni plan v feSené ploSe stanovuje podrobné podminky pro vyuziti pozemkd. Podminky pro vyuziti ploch

s rozdilnym zplUsobem vyuziti zistavaji v platnosti dle tzemniho planu MladoSovice.
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Kod plochy

Plochy bydleni (§ 4 vyhl.501/2006 sb.) B-19
- navrh

PFipustné vyuZziti

Plochy bydleni zahrnuji pozemky bytovych domd, rodinnych domu, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi. V plochach pro bydleni jsou zahrnuty pozemky souvisejiciho
obc¢anského vybaveni s vyjimkou pozemku pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 500 mz2.
Soucasti ploch bydleni jsou pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe.

Podminéné vyuziti

Nepfipustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné, zejména veskeré &innosti narusujici venkovské
prostfedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni,
zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektld sezénni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni bunky apod.).

Vymezeni zastavitelnych ploch

B-19 - Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla Lhota, plocha se nachazi v zastavéném uzemi. Pro ¢ast této
plochy je uloZeno pofizeni a vydani regulaéniho planu.

Obsluha uzemi — sjezdem ze stavajici silnice 111/15516.

Limity vyuziti uzemi — respektovat urbanisticky hodnotné Gzemi, plocha se nachazi v CHOPAV.

Druh regulativd

Regulativ pro vystavbu

Plodné regulativy

Zastavénost budovami

maximalné 25%

Zastavénost celkova

maximalné 35%

Velikost stavebnich parcel

minimalné 600 m?2

VySkové regulativy

Vy8ka budovy

1 nadzemni podlazi
+ podkrovi

VySka budovy do hfebene v metrech

maximalné 9,5m

Prostorové regulativy

Stfecha - typ

sedlova, polovalbova, valbova
(za podminky hfebene deldiho
nez 4m)

Stfecha - sklon

35° —45°

Pudorys budovy

pfevazné obdélnikovy
1:.2-1:3
Pfipadné tvaru L, U, T
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DEFINICE POUZITYCH POJMU

Podminky pro plo$né vymezeni zastavitelnych ploch:

Zastavitelna Cast je vymezena v grafické ¢asti stavebni arou (zavaznou a neprekrocitelnou).

Stavebni €ara zavazna (Rozhrani vymezujici zastavéni na ploSe, jeZz zastavba musi dodrZzet z 60 %
prubéhu. Od stavebni ¢ary zavazné se muze pruceli budovy odchylit smé&rem dovniti pozemku nejvyse
0 2 metry.)

Stavebni ¢ara neprekroditelna (Rozhrani vymezujici zastavéni na ploSe, jezZ zastavba nemusi dodrzet
v celém svém prabéhu. Nesmi viak byt pfekroCena smérem ven.)

Stavebni ¢ara neprekroditelna — doplitkové stavby (Rozhrani vymezujici zastavéni na ploSe, jez
stavba nemusi dodrzet v celém svém pribéhu. Nesmi vSak byt pfekroena smérem ven.

Céra je pouZita pro doplrikové stavby (tj. stavba, kterd se stavbou hlavni svym tuéelem a umisténim
souvisi, a ktera zabezpecuje funkcnost stavby hlavni (jeji uZivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci
stavby hlavni; napf. drobné stavby, pristfesky, pergoly, kulny, stavby technické infrastruktury - retencni
nadrzZe, jimka na vyvaZeni, studny).

Podminky pro ploSné vyuziti zastavitelnych ploch:

KZP (= koeficient zastavéné plochy)

Pomér mezi zastavénou plochou budovy k vymére vymezené plochy s rozdilnym zpiasobem vyuZziti
(pro umisténi rodinného domu, zpevnéné plochy pojizdné, soukroma zeleri).

KPP (= koeficient podlazni plochy)

Pomér mezi zastavénou plochou budovy k vymére vymezené plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti
(pro umisténi rodinného domu).

a upresnény konkrétni plochy s rozdilnym zpuisobem vyuziti:

plochy pro umisténi rodinného domu B-19/a

Jedna se o plochy (B-19/a) vymezené stavebnimi Carami zavaznymi a stavebnimi Carami
nepfekrocitelnymi.

Pripustné vyuziti: rodinny dim, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Podminky pro plo$né vyuziti plochy B-19/a:

KZP =100 %

KPP =195 %

soukroma zelen (B-19/za)

Pripustné vyuziti: soukroma zelen — zahrady, doplfikové stavby, drobné stavby.
Podminky pro plo$né vyuziti:

KZP =20 % za podminky, Ze celkova zastavénost pozemku nepfesahne 35 %
Nepfipustné vyuZiti: umistovani dalSich staveb hlavnich.

zpevnéné plochy pojizdné (B-19/da)

Pripustné vyuZiti: dopravni a technicka infrastruktura.

Podminky pro ploSné vyuZiti:

KZP =100 %

plocha technické infrastruktury - studna (B-19/ti)

Jedna se o plochy (B-19/ti) vymezené a stavebnimi ¢arami neprekroditelnymi a stavebnimi ¢arami —
doplrikova stavba .

Pripustné vyuziti: dopravni a technicka infrastruktura.

Podminky pro plo$né vyuziti:

KZP =100 %

Na ploSe B-19/a budou umistény maximalné 2 objekty hlavni.
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e plochy pro umisténi rodinného domu B-19/b
Jednd se o plochy (B-19/b) vymezené stavebnimi Carami zavaznymi a stavebnimi Carami
nepfekrocitelnymi.
Pripustné vyuziti: rodinny dim, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Podminky pro plo$né vyuziti plochy B-19/b:
KZP =100 %
KPP =195 %

o soukroma zelen (B-19/zb)
PFipustné vyuZiti: soukroma zeler — zahrady, doplfikové stavby, drobné stavby.
Podminky pro ploSné vyuziti:
KZP = 30 % za podminky, Ze celkova zastavénost pozemku nepfesahne 35 %
Nepfipustné vyuZiti: umistovani dalSich staveb hlavnich.

e zpevnéné plochy pojizdné (B-19/db, B/db)
Pripustné vyuziti: dopravni a technicka infrastruktura.
Podminky pro ploSné vyuZiti:
KZP =100 %

e plochy pro umisténi rodinného domu B-19/c
Jedna se o plochy (B-19/c) vymezené stavebnimi €arami zavaznymi a stavebnimi carami
neprekrocitelnymi.
Pripustné vyuziti: rodinny diim, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Podminky pro plo$né vyuziti plochy B-19/c:
KZP =100 %
KPP =195 %

o soukroma zelen (B-19/zc)
Pripustné vyuZiti: soukroma zelen — zahrady, doplfikové stavby, drobné stavby.
Podminky pro ploSné vyuZiti:
KZP =75 % za podminky, Ze celkova zastavénost pozemku nepfesahne 35 %
Nepfipustné vyuZiti: umistovani dalSich staveb hlavnich.

e zpevnéné plochy pojizdné (B-19/dc)
Pripustné vyuZiti: dopravni a technicka infrastruktura.
Podminky pro ploSné vyuZiti:
KZP =100 %

e soukroma zelen (B/z, B-19/z)
Pripustné vyuZiti: soukroma zeleh — zahrady, doplfikové stavby, drobné stavby.
Podminky pro ploSné vyuZiti:
KZP =35 %
Nepripustné vyuziti: umistovani staveb hlavnich.

Regulaénim planem je dale stanovena obsluha navrZzenych ploch B-19. Pfistup je zajistén 3 sjezdy ze silnice
[II. tFidy (111/15516), ktera vede podél feSeného Uzemi ze severni a vychodni strany feSeného uzemi.

Kazdy navrhovany objekt (a, b ,c) ma zajistén svuj vlastni hlavni viezd na pozemek ze silnice Ill. tfidy. Na plochu
s rozdilnym zpUsobem vyuziti B-19/za je umoznén vjezd na pozemek ze zapadni strany feSeného Uzemi. Vjezd
bude slouzit pouze jako obsluha zahrady nikoli jako sjezd hlavni.
Zastavitelné plochy musi byt vzdy vymezeny tak, aby na nich bylo vyfeSeno:
e zasobovani pitnou vodou;
o nakladani s odpady a odpadnimi vodami, které na pozemku vznikaji jeho uZivanim nebo uzivanim
staveb na ném umisténych;
e vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se
neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno:
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1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zdvadnymi latkami umisténi
zarizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich
zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do
jednotné kanalizace.

e zasobovani elektrickou energii; zasobovani objektd pitnou vodou,

Pro realizaci staveb musi byt respektovany limity vyuZiti dzemi:

e Urbanisticky hodnotné tuzemi,
¢ Chranéna oblast pfirozené akumulace vod Tfeboriska panev

Regulacéni plan respektuje urbanistickou koncepci stanovenou tzemnim planem, kterou dale zpfesfiuje.

c) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Regula¢ni plan nepfedpoklada umisténi staveb vefejné infrastruktury (dopravni a technicka). Vefejnou
infrastrukturou nejsou pfipojky inZzenyrskych siti k jednotlivym objektim.

Jakakoliv vystavba by méla byt uskuteénovana pouze na pIlné zainvestované casti.

SILNICNi DOPRAVA

V rdmci navazujicich stupnl projektové dokumentace musi byt provedeno posouzeni pfipojeni plochy bydleni
B-19 (B-19/a, B-19/b, B-19/c) feSené v RP na silnici lll. tfidy. PFistup bude zajistén 3 sjezdy ze silnice lll. tfidy
(111/15516), ktera vede podél feSeného Uzemi ze severni a vychodni strany feSeného Uzemi.

Kazdy navrhovany objekt (a, b ,c) ma zajistén svUj vlastni hlavni viezd na pozemek ze silnice Ill. tfidy. Na plochu
s rozdilnym zplsobem vyuziti B-19/za je umoznén vjezd na pozemek ze zapadni strany feSeného Uzemi. Vjezd
bude slouzit pouze jako obsluha zahrady nikoli sjezd hlavni.

Doprava v klidu

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno v ramci navrzenych ploch pro umisténi rodinného domu B-19/a,
a B-19/za, B-19/b a B-19/zb, B-19/c a B-19/zc.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovani vodou
Objekty budou napojeny na individualni zdroje pitné vody &i mistni vodovod.
Podrobné Feseni dimenzi a dil€ich popisu bude v dalSim stupni projektové dokumentace.

Odkanalizovani:
Splaskova a deStova kanalizace bude feSena oddilné.

Splagkové vody z novostavby rodinného domu budou odvadény na centralini COV nebo budou likvidovany
individualné.

Destova kanalizace. Obecné bude dodrzen princip, Ze deStové vody ze soukromych parcel budou likvidovany
v misté vzniku tj. vsakem individualné na téchto parcelach. V pfipadé prokazani nemozZnosti likvidace
destovych vod na viastnim pozemku bude tato dedtové voda svedena do destové kanalizace.

Srazkové vody ze zpevnénych ploch, stfech objektd budou svedeny destovou kanalizaci do podzemni
akumulaéni resp. zpozdovaci nadrze, odtud budou kontrolovanym odtokem odvadény do vsaku na vlastnim
pozemku.

Zasobovani el. energii:
Nova zastavba bude pfipojena ze stavajici pfilehlé trafostanice T5. Pfipojkové skfiné budou feSeny v ramci
projektové dokumentace objektu rodinného domu.
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Vytapéni:

Bude zajistovano individualné pro jednotlivé objekty v domovnich kotelnach. Zakladnim topnym médiem bude
el. energie nebo spalovani dieva a pelet, dal Ize vyuzit tepelnych Cerpadel. Jednotlivé zdroje je mozno
kombinovat. U tepelnych Cerpadel je potfeba dolozit hlukovou studii.

Nepfipustné je spalovani nekvalitnich paliv a odpadu.

d) podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Ochrana krajinného razu bude zabezpefena prostorovou regulaci (podlaznosti definovanou jako moznost
podzemni podlazi, jedno nadzemni podlazi a moznost podkrovi a tvarem stfechy). Dale ochrana krajinného
razu je zabezpec€ena stavebnimi ¢arami neprekrocitelnymi a doporuéenym piadorysem domd.

Ochrana krajinného razu je oSetfena podminkami pro vyuziti pozemku. Je nezbytné dodrzet regulativy pro
navrzenou zastavbu.

Z navrzenych regulativi je nezbytné zduraznit a dodrzet pfedevSim: architektonicky raz staveb tradi¢ni
venkovské architektury, ktera je pro tuto oblast typicka — jednoduché pudorysné tvary ve tvaru obdélnika
nezbytné zachovat alespon jeden §tit smérem do ulice.

Ochrana hodnot ani charakter Gzemi se vypracovanim regulacniho planu neméni a jsou v souladu
s platnym uzemnim planem.

e) podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi

Obec MladoSovice je mozno charakterizovat jako Uzemi s pfiznivymi zivotnimi podminkami. Z dzemné
analytickych podkladd ani Gzemniho planu nevyplyvaji Zadna ohrozeni, ktera by vyZzadovala feseni regulacéniho
planem.

f) podminky pro ochranu verejného zdravi

Pfi dalSim stupni dokumentace nutno pIné respektovat zakon ¢. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (ve znéni zakona €. 274/2003 Sb.) a zarovef nafizeni viady
CR &.502/2000 Sb. o ochrang zdravi pfed nepfiznivymi G&inky hluku a vibraci ve znéni nafizeni vlady
CR &. 88/2004 Sb., respektive nafizeni viady CR &. 272/2011, které stanovuje hodnoty hygienickych limitd pro

hluk ve venkovnim i vnitfnim prostiedi.

pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Stavby musi byt umistény a navrZeny tak, aby splfiovaly technické podminky poZarni ochrany. Z hlediska
pozarniho zasahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektim. Odstupy objektt budou splhovat
pozadavky na respektovani pozarné nebezpecnych prostord, které nebudou zasahovat na sousedni pozemky.
Uzemi neni klasifikovano jako zatopové tGzemi.

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. &. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadéni ukol ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou UPD obce Mlado$ovice.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajisSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V RP nejsou vymezeny plochy vefejné prospé&Snych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro které Ize prava

k pozemkim a stavbam pouze vyvlastnit.

h) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro
které lze uplatnit predkupni pravo i vyvlastnéni

VPS, pro které je mozno uplatnit predkupni pravo bez moznosti vyvlastnéni, nejsou v UP Mlado$ovice
navrhovany. RP je v souladu s nadfazenou dokumentaci UP MladoSovice.

i) vy€et uzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje

Regulaéni nenahrazuje zadné tzemni rozhodnuti.
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j) druh a u€el umistovanych staveb

Bydleni — Objekty bydleni (B-19/a, B-19/b, B-19/c) — rodinny dim

Bydleni — technicka infrastruktura — vodovod, kanalizace, stavby pro likvidaci destovych vod, vedeni NN.
Bydleni — zpevnéné plochy pojizdné (B-19/da, B-19/db ,B-19/dc) — pfijezdova komunikace, sjezd na
pozemek

Bydleni — soukroma zelen (B-19/za, B-19/zb, B-19/zc, B-19/z, B/z) — zahrady, doplfikové stavby, drobné
stavby.

k) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru
uzemi

Zasady prostorového a plosného uspofadani staveb vychazejici z regulativi schvaleného Uzemniho planu

MladoSovice. Tyto regulativy jsou v ramci podrobnosti regulaéniho planu zpfesnény.

DEFINICE POUZITYCH POJMU

Vyskova hladina zastavby
- podlaznosti se rozumi pocet ,nadzemnich podlazi“ a poclet ,podzemnich podlazi“ nad sebou. Pocita
se po hlavni fimsu.

- podzemnim podlazim (dale jen ,PP“) se rozumi bézna konstrukéni vyska podlazi budovy 3,5 m pod
urovni rostlého terénu.
- nadzemnim podlazim (dale jen ,NP*) se rozumi bé&zna konstrukéni vySka podlazi budovy 3 — 3,5 m.

s ptvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) k hlavni fimse;

do vySky budovy se nezapocitavaji konstrukce technického charakteru, napf.: antény, stozary
elektrického vedeni, sluneéni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véze, zvonice, rozhledny apod.

- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuzitelny prostor pldy s nadezdivkou v misté obvodové stény
na vnéjSim lici vysky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy.
Stiecha

- regulativy pro stfechu se vztahuji na pfevladajici plochu stfesSni roviny, za podminky hiebene delSiho
nez4 m

- vyjimku mohou tvofit pouze malé €asti plidorysné plochy v celkovém souctu do 40 %, napf. zastfeSeni
vstup(, dil¢i rizality / arkyfe

- nepfipousti se neklasické pojeti sedlovych stfech (nasobné nebo pilové usporadani, soustava sedlovych
stfech vedle sebe ...)

- Sklon stiechy:  Prevazna Cast stfesSni roviny (min. 60 %), tj. roviny mezi hfebenem stfechy a hlavni
fimsou

Minoritni ¢ast stfesSni roviny (max. 40 %)
PFipustny sklon stfech +/- 5° (tzn. pfi sklonu regulativu stfechy 40° je mozZné realizovat
stfechu ve sklonu 35° - 45°).

e plochy pro umisténi rodinného domu (B-19/a, B-19/b, B-19/c)

(B-19/a) | VysSkova hladina zastavby
Podlaznost 1 NP + podkrovi
Vyska budovy 95m
Vyska hlavni fimsy 4,0m

9/18



Regulacni plan MladoSovice RP4
B-19

textova ¢ast RP

Stirecha

Sklon — pfevazna ¢ast stfesni roviny

- minoritni ¢ast stfeSni roviny

40°

Tvar — pfevazna Cast stiedni roviny

- minoritni ¢ast stfesni roviny

- doplfikové stavby

Pravidelna sedlova, polovalbova, valbova za
podminky hfebene delSiho nez 4 m a minimalné
jednoho §titu orientovaného do ulice

Plocha stfecha, pravidelna sedlova, polovalbova,
valbova, pultova

Plocha stfecha, pravidelna sedlova, polovalbova,
valbova, pultova

Orientace hfebene a umisténi stitu

smér hrebene ve vztahu k ulici

Zavisi na ptdorysném tvaru budovy:
Pudorys objektu obdélnik: libovolné

Pudorys objektu tvar L: rovnobézné s ulici se Stitem
orientovanym do ulice

napr.

Pladorys objektu tvar U ¢&i uzaviené staveni:
rovhobé&Zzné sulici s minimalné jednim Stitem
orientovanym do ulice

napf.

Barva — pfevazna ¢ast stfesni roviny

- minoritni ¢ast stfeSni roviny

Tmaveé odstiny Sedé, hnédé a Cervené

Tmavé odstiny Sedé, hnédé a Cervené

Material — pfevazna ¢ast stfesni roviny

- minoritni ¢ast stfesni roviny

Taskové (palené, betonové), Sablonové

Odstaveni vozidel

V ramci feSeného Uzemi na pozemku stavebnika

Architektonické reSeni

Objemové jednoduché a stfidmé stavby

10/18




Regulaéni plan MladoSovice RP4

textova ¢ast RP

B-19
Tvar pudorysu: obdélnik v poméru stran vét§im nez
1:2-1:3;
Tvar L, Tvar U, uzaviena staveni, za podminky
umisténi alespon jednoho $titu do ulice
Odstiny ramu vnéjSich otvorud: tmavé.
(B-19/b) | Vyskova hladina zastavby

- minoritni ¢ast stfeSni roviny

Podlaznost 1 NP + podkrovi
VysSka budovy 95m

Vyska hlavni fimsy 4,0m

Strecha

Sklon — pfevazna ¢ast stfesni roviny 40°

Tvar — pfevazna &ast stfeSni roviny

- minoritni ¢ast stfesni roviny

- doplfikové stavby

Pravidelna sedlova, polovalbova, valbova za
podminky hifebene delSiho nez 4 m a minimalné
jednoho §titu orientovaného do ulice

Plocha stfecha, pravidelna sedlova, polovalbova,
valbova, pultova

Plocha stfecha, pravidelna sedlova, polovalbova,
valbova, pultova

Orientace hfebene a umisténi stitu

smér hiebene ve vztahu k ulici

Zavisi na pldorysném tvaru budovy:
Pudorys objektu obdélnik: libovolné

Pldorys objektu tvar L: rovnobézné s ulici se
stavebni €arou zavaznou, za podminky alespor
jednoho Stitu.

napf.

Barva — pfevazna ¢ast stfesni roviny

- minoritni ¢ast stfesni roviny

Tmavé odstiny Sedé, hnédé a Cervené

Tmavé odstiny Sedé, hnédé a Cervené

Material — pfevazna ¢ast stfesni roviny

- minoritni ¢ast stfeSni roviny

Taskové (palené, betonové), Sablonové

Odstaveni vozidel

V ramci feSeného Uzemi na pozemku stavebnika

Architektonické reSeni

Objemové jednoduché a stfidmé stavby

Tvar puadorysu: obdélnik v poméru stran vétSim nez
1:2-1:3;

Tvar L za podminky umisténi alespori jednoho Stitu.
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Odstiny ramu vnéjSich otvoru: tmavé.

(B-19/c) | VySkova hladina zastavby

- minoritni ¢ast stfedni roviny

Podlaznost 1 NP + podkrovi
Vyska budovy 95m

Vyska hlavni fimsy 4,0m

Stfecha

Sklon — pfevaznd €ast stiesni roviny 40°

Tvar - pfevazna Cast stiedni roviny

- minoritni ¢ast stfeSni roviny

- doplfikové stavby

Pravidelna sedlova, polovalbova, valbova za
podminky hfebene delSiho nez 4 m a minimalné
jednoho §titu orientovaného do ulice

Plocha stfecha, pravidelna sedlova, polovalbova,
valbova, pultova

Plocha stfecha, pravidelna sedlova, polovalbova,
valbova, pultova

Orientace hiebene a umisténi Stitu

smér hiebene ve vztahu k ulici

Zavisi na pudorysném tvaru budovy:
Pudorys objektu obdélnik: libovolné

Padorys objektu tvar L: rovnobézné s ulici se
stavebni €arou zavaznou, za podminky alespon
jednoho Stitu.

napfr.

Barva — pfevazna ¢ast stfesni roviny

- minoritni ¢ast stfesni roviny

Tmaveé odstiny Sedé, hnédé a Cervené

Tmavé odstiny Sedé, hnédé a Cervené

Material — pfevazna Cast stfesni roviny

- minoritni ¢ast stfedni roviny

Taskové (palené, betonové), Sablonové

Odstaveni vozidel

V ramci feSeného Uzemi na pozemku stavebnika

Architektonické reseni

Objemoveé jednoduché a stfidmé stavby

Tvar pudorysu: obdélnik v poméru stran vétSim nez
1:2-1:3;

Tvar L za podminky umisténi alespon jednoho Stitu.
Odstiny ramu vnéjSich otvoru: tmavé.
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) podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Jakakoliv vystavba by méla byt uskuteéfiovana pouze na plné zainvestované ¢asti.

VSechny stavby musi byt napojeny na technickou infrastrukturu.

Napojeni pozemku na dopravni infrastrukturu — viz. plocha pro umisténi vjezdu do feSeného uzemi v grafické
casti.

m) podminky pro zmény staveb a zménu vlivu uzivani staveb na uzemi

Resené tzemi je uréeno k bydleni. Jakékoliv zmény staveb, které by byly v rozporu s témito zptsoby vyuZiti,
jsou nepfipustné. Jsou to zejména jakékoliv zmény, vedouci ke zhorSeni zdravych Zivotnich podminek,
souvisejicich s provozem staveb, jako hluk, prasnost, zvySena dopravni zatéz apod.

Veskeré zmény staveb musi byt v souladu s ochranou krajinného razu, musi respektovat podminky stavby dle
kap. k) v dusledku ochrany hodnot.

n) stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace vystavby)

Regulac¢ni plan nestanovuje poradi zmén v Uzemi.

0) udaje o poctu listi regulaéniho planu a poc¢tu vykresu grafické casti

Vyrokova ¢ast 4. RP Mlado3ovice obsahuje

TEXTOVOU CAST strany 3 — 13

GRAFICKOU CAST, ktera je nedilnou sougasti tohoto opatfeni obecné povahy
jako pfiloha €. 1 a obsahuje celkem 1 vykres.

1. Hlavni vykres 1:500
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ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU

a) postup porizeni a zpracovani regulac¢niho planu

Bude doplnéno porizovatelem

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich uzemnich
vztahd, véetné vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofrizovaného krajem
s politikou uUzemniho rozvoje a zasadami uUzemniho rozvoje, u ostatnich
regulacnich plant téz souladu s tizemnim planem

Vyhodnoceni koordinace plochy z hlediska SirSich vztaht

e Vyuzivani feSené plochy je v souladu se zajmy v ramci SirSich izemnich vztah(, respektuje vazby na
okoli v€etné ochrany krajinného razu a pfisludnosti ¢asti feSeného uzemi dle CHOPAV Tieboriska
panev.

Tyto skute€nosti jsou v fedeni regula¢niho planu zohlednény jak v celkové urbanistické koncepci, tak v ochrané
hodnot Uzemi i podminkach vyuziti a vymezeni pozemku, umisténi a prostorové usporadani staveb (kap. b., c.,
d., k. a dal$i). ReSena plocha je sougasti rozvojové lokality bydleni obce MladoSovice a je dlouhodobé zakotvena
v Uzemnim planu.

Vyhodnoceni souladu s izemnim planem obce MladoSovice

Navrh regula¢niho planu je v souladu s platnym tuzemnim planem vyjma vymezeného feSeného uzemi. Lokalita
feSena regulacnim planem je pouze zpfesfiovana a podrobnéji regulovana. V ramci regulaéniho planu jsou
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Resené uzemi 4. RP MladoSovice bylo rozsifeno z divodu, Ze se jedna o ucelenou plochu s rozdilnym
zplsobem vyuzZiti. RozSifena ¢ast plochy (B-19) byla pfidana i z divodu, Ze se jedna o pozemek stejného
majitele. Vzhledem k tomu, Ze by ¢ast pozemk( byla regulovana a ¢ast nikoli hrozilo by riziko vzniku staveb,
které by z urbanistického ani z architektonického hlediska nerespektovali tradi€ni venkovskou architekturu ani
krajinny raz obce. Dale bylo feSené izemi rozSifeno o ¢ast stabilizované plochy bydleni B z toho divodu, Ze se
jedna o dopravni obsluhu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (B-19/b).

Regulacéni plan stanovuje podrobné podminky pro rozhodovani v Gzemi.

Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky

Z této dokumentace nevyplyvaji zadné pozadavky pro FeSené Uzemi. Re$ené izemi neni dotéeno rozvojovou
oblasti ani plochou ani rozvojovych os a neni soucasti specifické oblasti.

Pozadavky vyplyvajici z tizemné analytickych podkladti

Z hlediska uzemné analytickych podkladu nejsou dany podminky pro navrh regulaéniho planu.

Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu

Resenim regulagniho planu nejsou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany a loZisek nerostnych surovin.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany v navrhu regulaéniho planu byly vyfeSeny pozadavky na parametry
pFistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni, véetné
potfebného dimenzovani technické infrastruktury pro zabezped&eni pozarni vody. Sitky vefejnych profiltl jsou
dostate¢né pro vSechny slozky IZS, v€etné pozadavkl na vyhovujici unosnost podlozi.

c) udaje o splnéni zadani regulaéniho planu

Navrh regulagniho planu splnil zadani, které bylo soucasti vydaného tzemniho planu MladoSovice. Na feSeném
uzemi RP se nenachazi zadna vefejné prospésna stavba. Z toho divodu byl vypustén samostatny vykres
vefejné prospésnych staveb.

Regené tzemi bylo upraveno a zpfesnéno z diivodu komplexniho Feseni. Zdivodnéni Upravy FeSeného lzemi
je popsano vyse v odivodnéni viz. kapitole b).
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d) komplexni zdivodnéni FeSeni v€etné zdlivodnéni navrzené urbanistické koncepce

Komplexni zd{vodnéni pfijatého feSeni je v rozsahu feSeného regulacniho planu. Regulaéni plan neméni
koncepci Uzemniho planu, pouze zpfesfiuje a vymezuje konkrétni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Navrhované feSeni vychazi z urbanistické struktury obce, architektonického a krajinného razu obce.

Urbanisticka koncepce

Navrzeni urbanistické koncepce usporadani jednotlivych funkénich slozek vybaveni Gzemi, tj. podrobné feseni
vymezeného Uzemi tak, aby bylo v souladu se zpisobem vyuZiti dle Hlavniho vykresu UP MladoSovice.

Podrobna regulace plo$ného i prostorového usporadani staveb je feSena z dlivodu ochrany krajinného razu
obce MladoSovice, zachovani urbanistické struktury obce a architektonické podoby staveb venkovské
architektury, ktera je pro tuto oblast typicka — jednoduché pudorysné tvary ve tvaru obdélnika v poméru vétsSim
nez 1:2 — 1:3. V pfipadé slozitéjSich ptidorysnych tvaru ve tvaru L, U &i uzavieného staveni je nezbytné zachovat
alespon jeden §tit smérem do ulice.

Urbanisticka koncepce je navrzena tak, aby navrzené feSeni bylo ekonomicky pfijatelné. Z tohoto dlvodu feSeni
RP respektuje morfologii terénu a minimalizuje zabor zemédélského pldniho fondu.

Urbanisticka koncepce v nejvy$$i mozné mife respektuje majetkopravni vztahy. Z tohoto duvodu je feSené
Uzemi mozné rozdélit na 3 samostatné celky, na kterych je mozné realizovat az 3 rodinné domy. Z dGvodu
dopravni obsluhy ma kazdy z téchto celki vymezenou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti — zpevnéné plochy
pojizdné, které jsou uréeny pro vybudovani pfijezdové komunikace a sjezdu ze silnice Ill. tfidy.

Navrzena vystavba byla podrobnéji regulovana z dlivodu ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani
v Uzemi.

Navrzené prostorové €lenéni je dano moznostmi napojeni Uzemi na stavajici komunikaéni systém, rozlozenim
funkci a trasovanim inzenyrskych siti.

Koncepce dopravni infrastruktury

Dopravni obsluha

V regulaénim planu je feSena dopravni obsluznost Uzemi jak pro osobni automobily, tak pro slozky
integrovaného zachranného systému.

Regulaéni plan provéfil pfistup na pozemek a obsluhu feSeného Uzemi. Sjezdy na pozemky jsou ponechany
stavajici. Sitkovy profil zpevnénych ploch — pojizdnych (B-19/db, B-19/dc) je navrzen tak, aby umozfioval pohyb
pozarnich vozidel, vozu na vyvazeni jimky, svoz odpadkd.

Doprava v klidu

Parkovani a garazovani vozidel je navrzeno v souladu se zavaznou CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci. Pro feSeni odstaveni vozidel, parkovani na vlastnim pozemku je pfistoupeno z divodu zachovani
prijezdnosti komunikaci vétSich vozidel (napf. svozu odpadu nebo slozek 1ZS). Odstaveni vozidel v uli¢nim
profilu vede k rozSifovani uli€niho profilu o odstavna stani. Toto feSeni je neekonomické a vyrazné se zvysuje
Sifka uli¢niho profilu a naroky na vefejné prostranstvi.

Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani vodou

Zasobovani sidla Lhota pitnou vodou (kapacita zdroj, kvalita vody, velikost vodojemu, tlakové poméry ve
spotrebistich) je vyhovuijici. Z tohoto ddvodu muze byt FeSena plocha B-19 napojena na individualni zdroje
pitné vody ¢i na mistni vodovody.

Odkanalizovani a gisténi odpadnich vod

Koncepce odkanalizovani a likvidace odpadnich vod vychazi z mistnich podminek. Hlavnimi odpadnimi vodami
jsou splaskové vody z rodinného domu. Slozeni a koncentrace odpadnich vod odpovida obvyklym hodnotam a
neni ovliviiovano jinymi specifickymi komponenty.

Odkanalizovani splaskovych vod z noveé pfipojovanych objektd bude feSeno oddilnou splaskovou kanalizaci.
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Splaskové vody budou odvadény na centralni COV nebo budou likvidovany individualné v souladu s platnou
legislativou.

VSechny vybudované obytné objekty budou napojeny na kanalizaci.

Dest'ové vody budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem. Doporucuje se maximalni mnozstvi srazkovych
vod zasakovat do pudy pfirozenym zplsobem a minimalizovat zpevriovani ploch nepropustnymi materialy.
V ramci retence bude v feSeném Uzemi realizovana destova zdrz. Odvadéni destovych vod musi byt feSeno
v souladu s §5 odst. 3 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, v platném znéni.

Zasobovani elektrickou energii

Nova zastavba bude pfipojena ze stavajici pfilehlé trafostanice T5 pfipojen novym zemnim kabelem NN.
Stavajici trafostanice ma dostate¢nou rezervu vykonu i pro napojeni nové vystavby. V pfipadé potfeby bude
provedeno jeji posileni.
Dimenzovani sité se provede s ohledem na druh topného média. Eventualni pfelozky el. vedeni budou feSeny
dle zakona €. 458/2000.

Odpadové hospodarstvi

Nakladani s odpady je feSené zakonem ¢. 185/2001 ,0 odpadech” a pfislusnou provadéci vyhlaskou o systému
shromazdovani, sbéru, pfepravy, vyuzivani a odstranovani komunalnich odpadd, véetné systému nakladani se
stavebnim odpadem.

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné lokality nepovoleného skladkovani.

Komunalni odpad bude nadale tfidén a v maximalni mife vyuzivan, nevyuzitelné slozky komunalniho odpadu
budou zajistovany svozem na fizenou skladku. Tuhy komunaini odpad bude i nadale shromazdovan
v odpadovych nadobach a odvazen ke zpracovani dle zakona o odpadech. Zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad) jsou pfipustna v plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti jako souvisejici technicka (pfip. vefejnd) infrastruktura.

Komunalni odpad bude feSen svozem na skladku mimo fe$ené uzemi. Nadoby na ukladani tfidéného
domovniho odpadu budou umistény na soukromém pozemku investora.
Chranéna oblast pfirozené akumulace vod (CHOPAV)

Celé feSené uzemi lezi uvnitf CHOPAV — Tteboriska panev.

Civilni obrana

Navrh RP je zpracovan dle pozadavku civilni ochrany v souladu s vyhlaskou €. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadéni ukold ochrany obyvatelstva, v platném znéni, a je v souladu s platnym UP. Z hlediska CO nejsou
kladeny na navrhovany RP Zadné poZadavky.

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
Jiho&eského kraje.
Pozarni ochrana

Béhem vystavby jsou povinni dodavatel a investor dodrzovat veSkera pozarni opatfeni, zejména tam, kde se
predpoklada zvySené pozarni nebezpeci. Za pozarni bezpecnost odpovida dodavatel. V misté stavebniho dvora
budou v pfipadé nebezpedi pouzity ochranné pozarni prostfedky (hasici pfistroje, voda).

Radonova problematika

V feSeném Uzemi je zastoupena prevazné nizka az pfechodna kategorie radonového indexu geologického
podlozi.

Mapa radonového rizika z geologického podlozi
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S5 Prevazujici radonovy index
=[] nizky
[: pfechodny
< [ stredni

Ceské republiky. Podklad mapy vyjadfuje radonové riziko klasifikované tiemi zakladnimi kategoriemi (nizké,
stfedni a vysoké riziko) a jednou pfechodnou kategorii (nizké az stfedni riziko pro nehomogenni kvartérni
sedimenty).

Obecné nutno respektovat ustanoveni zakona o mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zafizeni
(atomovy zakon).

e) informace o vysledcich posuzovani vlivli na zZivotni prostredi, byl-li regulaéni plan
posuzovan, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko pfislusného
organu dle zvlastniho pravniho predpisu, popripadé zdavodnéni, pro¢ toto
stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

Ze zadani RP nevyplynuly Z4dné poZadavky na zpracovani posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi. Resené uzemi
RP se nachazi v zastavéném uzemi uzemniho planu obce MladoSovice.

f) vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

ZPF

Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z divodu, Ze se jedna o plochu bydleni v zastavéném
uzemi.

PUPFL

Plocha lezi mimo pozemky ur&ené k pInéni funkce lesa.

g) vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na vyuzivani
uzemi, scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi,
a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi

Regulacéni plan je zpracovan v souladu s platnymi pfedpisy v oboru izemniho planovani, pfedevsim stavebnim
zakonem €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu a navazujicimi vyhlaskami, nebot respektuje pozadavky na vymezovani ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi a souasné je zména
zpracovana v rozsahu ménénych &asti Uzemniho planu, textova a grafickéd ¢ast obsahuje nélezitosti stanovené
pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci

a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

SOULAD 4. RP MLADOSOVICE S VYHLASKOU C. 501/2006 Sb.
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Plochy bydleni (§ 4) podrobné;si c“zlenéni (vpodtvyp')
Plochy pro umisténi rodinného domu z divodu potreby upresnénti

i ) i odlisného zplUsobu vyuzivani od
(B-19/a, B-19/b, B-19/c) ostatnich ploch bydleni.

. . i podrobnéjsi ¢lenéni (podtyp)
Soukroma zelef Plochy bydient (3 4) z dtivodu poteby upfesnéni
(B-19/za, B-19/zb, B-19/zc, B-19/z, odliSného zplsobu vyuzivani od
B/z) ostatnich ploch bydleni.

Plochy bydleni (§ 4) podrobné&;jsi Clenéni (podtyp)
Bydleni — zpevnéné plochy pojizdné z diivodu potfeby upresnéni
(B-19/da, B-19/db ,B-19/dc) odlisného zpusobu vyuzivani od

ostatnich ploch bydleni.

Bude doplinéno pofizovatelem

Bude doplnéno po vefejném projednani.

Bude dopinéno po verejném projednani.

Oduvodnéni 4. RP MladoSovice obsahuje
TEXTOVOU CAST strany 14 — 18
GRAFICKOU CAST

2. Koordinaéni vykres 1:500
3. Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu 1:500
4. Vykres SirSich vztah( 1:5000
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