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1 UVOD

Uzemni plan Libin byl potizen dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zdkon), v platném znéni, nabyl ucinnosti dne 16. 7. 2019. S ohledem na
ustanoveni stavebniho zakona vyZadujici minimalné jednou za Ctyfi roky pofidit a projednat
zpravu o uplatiovani uzemniho pldnu, je nezbytné v soucasné dobé vypracovat k Gzemnimu
planu Libin zpravu o uplatfiovani a tuto zprdvu projednat.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Libin respektuje § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich predpisi a § 15 vyhlasky c.
500/2006 Sh. o Gzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

2 VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
2.1  ZASTAVENE UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo stanoveno Uzemnim planem Libin, dle kterého je hranice zastavéného
Uuzemi vymezena k datu 31. 5. 2017. S ohledem na datum posledniho vymezeni zastavéného
uzemi a velky rozsah vymezenych zastavitelnych ploch je potfeba provérit aktualnost
zastavéného uzemi.

2.2 URBANISTICKA KONCEPCE

koncepce ploSného uporadani Koncepce jsou nastaveny pfimérené a s ohledem na datum
nabyti Ucinnosti  Uzemniho pldnu nevyplyvd potieba
nastavenou koncepci zasadné upravovat. Podminky vyuZiti
ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, nastavené uUzemnim
planem Libin jsou pro plochy bydleni nastaveny dostatecné,
nicméné pro ostatni plochy jako obcanské wvybaveni,
rekreace, smiSené obytné a dalsi jsou obecnéjsi, SirsSi a
umoznuji realizaci staveb nelimérnych danym sidlim.
V soucasné dobé jsou vymezeny zastavitelné plochy prevaziné
pro bydleni, kde jsou podminky nastaveny koncepcné dobre
ale pfi budoucim vymezovani ostatnich novych ploch je treba
upfesnit  jejich  podminky, aby nedochdzelo ke
znehodnocovani sidel nevhodnou zastavbou.

koncepce prostorového Platny Uzemni plan nastavuje podrobné podminky v plochach
usporadani s rozdilnym zplsobem vyuZiti zejména pro plochy bydleni, ale
pro ostatni plochy jsou tyto podminky nastaveny pfilis
obecné a Siroce, coz umozZnuje nevhodné typy zdastavby.
Nejednoznacné je také nastaveni podminek prostorového
usporadani. Napfiklad pro plochy smisené obytné je
v podminkdach prostorového usporadani kapitoly f) odkazano



na kapitolu c) ktera odkazuje zpét na kapitolu f).

2.3 VEREJNA INFRASTRUKTURA

plochy obéanského vybaveni

dopravni a technicka
infrastruktura

verejné prostranstvi

koncepce systému
sidleni zelené

K zajiSténi vefejné infrastruktury v oblasti obcanského
vybaveni Uzemni plan vymezuje plochy obéanského vybaveni.
Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
¢innosti, které jsou nezbytné pro zajisténi zakladniho
standardu a kvality Zivota obyvatel. V platném Gzemnim planu
je vymezena zastavitelnd plocha Obcanské vybaveni — sport a
télovychova. Nastavena koncepce podminéné umoziuje
realizaci ob¢anského vybaveni v plochach bydleni.

Uzemni plan Libin vymezuje plochy a koridory pro realizaci
dopravnich zamérl a taktéz vymezuje plochy a koridory
technické infrastruktury. Je potfeba tyto plochy a koridory
provéfit z hlediska jejich aktudlnosti, pfipadné zohlednit
vydand Uzemni rozhodnuti a tyto plochy a koridory upfesnit.
Nastavenou koncepci dopravni a technické infrastruktury neni
potfeba upravovat.

Hlavni koncepci feSeni verejnych prostranstvi je vymezeni
prostor pfistupnych kazdému bez omezeni, tedy prostor
slouzicich obecnému uzivani a umoznujici zejména setkavani a
komunikaci obyvatel. Verejnd prostranstvi jsou platnym
Uzemnim plane vymezena plochami srozdilnym zplsobem
vyuziti verfejna prostranstvi a vefejna prostranstvi — verejna
zelen. Nastavenou koncepci neni nutné upravovat.

Uzemni plan stanovuje koncepci systému sidleni zelené.
Sidelni zelenn je tvorena predevsim zeleni zahrad, kterou
doplnuji plochy verejné zelené. Nastavenou koncepci neni
nutné upravovat.

Zavér: Provéfrit navrh dopravni a technické infrastruktury a aktualizovat ji dle soucasného

stavu Uzemi pfi zohlednéni rozsahu navrhovych ploch a jejich Gcelu.

24 KRAJINNE UZEMi

plochy vodni a hospodaiské

plochy zemédélské

Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami a cinnostmi s nimi bezprostiedné
souvisejicich.

Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro
prevazujici zemédélské wvyuZiti a Cinnosti s timto
bezprostiedné souvisejicich.
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plochy lesni Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek
vyuziti pozemk( pro plnéni funkci lesa a cinnosti s timto
bezprostfedné souvisejicich.

plochy smiSené nezastavéného Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro
uzemi prevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci a dopliujici
krajinny ramec.

Zavér: Zakladni koncepci krajiny stanovenou v Uzemnim planu lze povaZovat nadaile za
vyhovujici, nicméné je potieba provéfit stanoveni podminek ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZiti, a to nejenom ve vztahu k & 18 odst. 5 stavebniho zdkona, v platném znéni.

3 PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI
Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

3.1 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY OBCE S ROZSIRENOU PUSOBNOSTI CESKE
BUDEJOVICE

Z Uzemné analytickych podkladd obce s roziifenou plisobnosti Ceské Budéjovice, konkrétné
jejich 5. Uplné aktualizace z roku 2020, vyplyvaji problémy k fesSeni v Uzemné planovaci
dokumentaci. Problémy jsou sefazeny a popsany nasledujici tabulkou:

Urbanistické zavady

popis doporuceni

Naruseni tradi¢ni struktury obce vzhledem k Zvatzit redukci zastavitelnych ploch pro
predimenzovani zastavitelnych ploch pro bydleni, popt. stanovit podminky jejich
bydleni zastavéni

Problémy zji§téné analyzou USES

popis doporuceni

neni zajisténa ndvaznost LBK-7 (Domanin) provéFit koncepci USES

Zaméry obce vyplyvajici z podané pfipominky k navrhu Gplné aktualizace UAP

popis

Obec jedna v souladu s Uzemnim planem a zahdjila realizaci vystavby viceldcelového hristé v
rozloze zastavitelného Uzemi Z 14 — Tl (zpracovan projekt, udéleno stavebni povoleni a
odkoupen pozemek pro vystavbu). Dale obec na tomto zastavitelném Gzemi planuje
vybudovat zazemni pro obecni techniku a pfipadné sbérny dvar.

Zavér: Navaznost na LBK-7 (Domanin) je zajisSténa vymezenym biokoridorem LBK 0480 a neni
nutné provérovat koncepci USES.




3.2 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY JIHOCESKEHO KRAJE

Z Uzemné analytickych podkladt Jihoceského kraje, konkrétné jejich 5. Gplné aktualizace z
roku 2021, nevyplyvaji zadné problémy k feSeni v izemné pldnovaci dokumentaci.

4 VYHCV)DNOCENI',SOULAVDU QZEMNI'H,O PLANU S ,
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI A
POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan Libin byl vydan za Gcinnosti 6. aktualizace Z4sad Gzemniho rozvoje Jiho¢eského
kraje (ZUR), vydanych Zastupitelstvem Jiho¢eského kraje dne 22. 2. 2018. Ve sledovaném
obdobi byly vydany dalsi tfi jejich aktualizace, posledni a devata aktualizace ZUR Jiho¢eského
kraje nabyla ucinnosti 7. 7. 2022.

Uzemi obce Libin se nachazi ve specifické oblasti nadmistniho vyznamu Trebofsko —
Novohradsko (N-SOB2). Z hlediska krajinnych typl je Uzemi obce Libin zahrnuto do krajiny
rybniéni a z ¢asti do krajiny lesopolni, které jsou dle UP Libin respektovany. Celé katastralni
Uzemi je zahrnuto do plochy vhodné pro umistovani vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

Zavér: Uzemni plan je z hlediska téchto ploch v souladu se ZUR Jihoéeského kraje.

Uzemni plén Libin byl vydan za platnosti 1. aktualizace Politiky Gzemniho rozvoje CR schvélené
usnesenim vlady CR €.276 ze dne 15. 4. 2015. Ve sledovaném obdobi byly vydany celkem &tyfi
aktualizace. Posledni 4. aktualizace byla vydana usnesenim viady CR ¢&. 618 ze dne 12. 6. 2021.

Uzemi obce Libin se nachazi ve specifické oblasti republikového vyznamu SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem. Tato specifickd oblast byla vymezena az
po nabyti Ucinnosti Uzemniho planu Libin

Zavér: Je nutné zménou Uzemniho planu doplnit specifickou oblast SOB9 a uvést tzemni plan
do souladu s PUR.

5 VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI NOVYCH
ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 55 ODST. 4
STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan Libin disponuje dostatkem zastavitelnych ploch uréenych prevainé pro bydleni.
Dé&je se tak z dGvodu vyrazného vlivu mésta Ceskych Bud&jovic a Tfeboné, resp. suburbanizace,
kdy dochazi k presunu obyvatel, jejich aktivit a nékterych dalSich funkci z mést do jejich okoli
(zazemi), tedy i obce Libin. Toto mUZe ovliviiovat i velkd atraktivita této lokality. V soucasné
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dobé je velké mnoiZstvi vymezenych zastavitelnych ploch stale nevycerpdna, nicméné postupné
dochazi k zastavovani.

Zaveér: Je potreba zaktualizovat zastavéné uzemi, resp. zastavitelné plochy, které jsou jiz
zastavény prevést do zastavéného uzemi. S ohledem na vyrazné negativni vlivy
suburbanizace vytvorit podminky pro zvyseni kvality sidla, a nikoliv vytvaret dalSi rozsahlé
zastavitelné plochy.

6 VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
VYPLYVAJICICH Z UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU Z
HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH
DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH
ODVRACENI, ZMIRNENI NEBO KOMPENZACI

Je potfeba dbat na koordinované a umirnéné vymezovani novych zastavitelnych ploch
s ohledem na pftirodni, kulturni a dal$i hodnoty v Uzemi. V soucasné dobé obec disponuje
velkym mnoZstvim nevyuzitych zastavitelnych ploch. S ohledem na charakter a atraktivitu této
lokality je potfeba provérovat a dostatecné regulovat veskeré stavebni a rozvojové zasahy do
Uuzemi. Bylo by vhodné podrobnéji regulovat prostorové usporadani staveb s ohledem na
charakter jednotlivych sidel tak, aby nedoslo ke znehodnoceni téchto hodnot nerozumnou
zastavbou.

7 VYHODNOCENI POTREBY PORIZENI ZMENY
UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHO UZEMNIHO PLANU

Vyplynula povinnost uvést dzemni plan Libin jeho zménou do souladu s Politikou Uzemniho
rozvoje CR ve ze znéni aktualizace &. 4. Bylo by vhodné podrobnéji regulovat prostorové
usporadani staveb s ohledem na charakter jednotlivych sidel tak, aby nedoslo ke znehodnoceni
téchto hodnot nerozumnou zastavbou. Dale zménou aktualizovat zastavéné Uzemi a provéfit
navrh dopravni a technické infrastruktury a aktualizovat ji dle sou¢asného stavu Uzemi pfi
zohlednéni rozsahu navrhovych ploch a jejich ucelu.

8 POKYNY PRO ZPRACOVANi NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHO UZEMNIHO PLANU V
ROZSAHU ZADANI ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO
ZADANI UZEMNIHO PLANU

Spravni Uzemi obce Libin je soucasti specifické oblasti republikového vyznamu SOB9, ve
které se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem a kterou vymezuje Politika
uzemniho rozvoje, v platném znéni. Ve specifickych oblastech obecné existuji zvysené
poZadavky na zmény v Uzemi a nastaveni podminek pro tesSeni problém( z hlediska
udrzitelného rozvoje Uzemi.



Duavody pro pofizeni zmény Uzemniho planu Libin jsou vyvolana zejména témito aspekty:

=  Provéreni aktualizace nastaveni podminek prostorového usporadani.

= Provéreni aktualnosti vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a aktualizace nebo
zména v nich definovanych podminek vyuZiti.

=  Nutnost aktualizace zastavéného Uzemi.

= Nastaveni poZadavk(l na charakter a strukturu zastavby.

= Provéreni aktualnosti pozadavk( na Uzemni studie a Ihit pro jejich zpracovani.

= Provéfit navrh dopravni infrastruktury a aktualizovat ji dle sou¢asného stavu Uzemi pfi
zohlednéni rozsahu navrhovych ploch a jejich ucelu.

=  Provéfit textovou a grafickou ¢ast Uzemniho planu Libin, zda svou strukturou a
obsahem odpovida stavebnimu zdkonu a jeho provadécim vyhlaskam v platném znéni.

. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE

ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, VEETNE ROZVOJE OBCE
A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMi, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU
OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

A1.  Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na proveéreni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného Gizemi a na provéfeni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Urbanisticka koncepce

Provérit aktualnost nastavenych podminek prostorového usporadani a podminek vyuZiti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti. V pripadé potfeby tyto podminky zménit a upravit dle
soucasnych pozadavk( na rozvoj Uzemi.

PoZadavky k provéreni:

=  Provéreni aktualizace nastaveni podminek prostorového usporadani.

= Provéreni aktualnosti vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (stavajicich i nové
navrhovanych), véetné provéreni potfebnych zmén téchto ploch ve vazbé na moiné
Upravy dopravni infrastruktury.

= Nutnost aktualizace zastavéného Uzemi.

= Nastaveni pozadavkl na charakter a strukturu zastavby.

= Provéreni aktudlnosti pozadavk( na Uzemni studie a Ih{t pro jejich zpracovani.

=  Pfinavrhu rfeSeni budou respektovany i Sirsi vazby v Uzemi.

Politika tzemniho rozvoje CR, v platném znéni:

* Respektovat politiku Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni

= Respektovat republikové priority Uzemniho planovani z ni vyplyvajici

= Respektovat podminky SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém
ohroZeni Uzemi suchem

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni:
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= Respektovat zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni

= Respektovat priority Uzemniho pldnovani kraje pro zajisténi udrzZitelného rozvoje
Uzemi.

= Respektovat podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi kraje.

* Uzemi Fe$ené zménou se nachdzi ve specifické oblasti nadmistniho vyznamu
Treborisko — Novohradsko (N-SOB2), respektovat podminky z ni vyplyvajici.

= Zména bude respektovat Sirsi vazby v zemi.

= Respektovat zaméry dopravni a technické infrastruktury.

Uzemné analytické podklady ORP Ceské Budéjovice
Pro spravni uzemi obce Libin vyplyvaji nize uvedené problémy:
= Naruseni tradi¢ni struktury obce vzhledem k prfedimenzovani zastavitelnych ploch pro

bydleni

Je potfeba provéfit Gzemni plan ve vztahu k identifikovanému problému, zda Ize fesit v
podrobnosti Uzemniho planu a s ohledem na charakter zahrnout do reseni zmény.

A.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

=  Provéfit ndvrh dopravni a technické infrastruktury a aktualizovat ji dle sou¢asného
stavu Uzemi pfi zohlednéni rozsahu navrhovych ploch a jejich ucelu. Provéfit moznosti
pésich propojeni v sidle a v krajiné.

=  Provéfit stavajici plochy obcanského vybaveni ve vztahu k sou¢asnym a budoucim
potfebdm obce a v pfipadé potfeby vymezit jejich rozsireni nebo plochy nové. Taktéz
provérit moznosti jejich zptistupnéni pro pési a cyklo.

=  Provéfit nastavenou koncepci sidleni zelené a v ptipadé potfeby navrhnout jeji zmény.

A.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného tuzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné proveéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Obecné pozadavky:

= Provéfit stanoveni podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ve vztahu k § 18 odst.
5 stavebniho zakona, v platném znéni.

= Respektovat hodnoty uUzemi definované v uzemné analytickych podkladech a
rozborech a navrhnout takové feseni, které povede k jejich ochrané a dalSimu rozvoji.
=  Provéfit vymezeni Uzemniho systému ekologické stability.

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje

= Respektovat vymezeni cilovych charakteristik krajiny



B. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

= Vrdmci zpracovani zmény se nepredpokldada vymezeni ploch a koridor(
uzemnich rezerv, tudiz ani stanoveni jejich vyuziti, které by bylo nutno provéfit.

C. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENi NEBO PREDKUPNi PRAVO
= Plochy a koridory verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a

asanaci, pro které bude moziné uplatnit vyvlastnéni, nebo predkupni pravo,
budou navrhem zmény primarné vymezovany pro stavby a zaméry dopravni a
technické infrastruktury.

D. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

=  7Zména provéfi vhodnost predepsani uzemni studie v zastavitelnych plochach.
Soucasné provéri vhodnost vSech studii, které Uzemni plan definuje jako
podminky v uzemi.

=  Provéreni aktualnosti pozadavk( na Gzemni studie a IhGt pro jejich zpracovani.

E. POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

= Nepredpoklada se variantni reseni.

F. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Textova a grafickd ¢ast bude zpracovana v rozsahu dle stavebniho zakona vietné
provadécich vyhlasek.

9 NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Navrhy na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Kraje JihoCeského kraje nejsou predkladany.
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